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Warmemessdienstleister entwickelt Geschaftsfeld Trinkwasseruntersuchung

Die Wasseranalyse mit im Gepack

Es wird als Verwalter nicht leichter, al-
len gesetzlichen Vorgaben gerecht zu
werden. Dieses Jahr kommt mit der
novellierten Trinkwasserverordnung
eine weitere Verpflichtung auf Ver-
walter zu: Mehrfamilienhduser und
Wohnanlagen miissen jahrlich auf mi-
krobiologische Verunreinigungen un-
tersucht werden. Als erstes Unterneh-
men in Deutschland bietet der Ham-
burger Messdienstleister Kalorimeta
diesen Service fir die Wohnungswirt-
schaft bundesweit an.

Am 1. Movember 2011 tritt die neue
Trinkwasserverordnung in Kraft. Die Um-
setzung der EG-Richtlinie 83/98 in natio-
nales Recht sieht in Paragraf 14 vor, dass
tehrfamilienhauser ,mit einer zentralen
Grofanlage zur Bereitung von YWarmwas-
ser” jahrlich auf mikrabiologische Verun-
relnigungen, wie Legionellen und Coli-
Bakterien, Oberprift werden missen. Als
GroBanlagen gelten Warmwasserinstalla-
tionen mit mehr als 400 Litern Speicher-
valumen beziehungsweise Warmwasser-
leitungen mit mehr als 3 Litern Inhalt 2wi-
schen dem Ausgang des Trinkwasserspei-
chers und der am weitesten entfernten
Entnahmestelle. Oblicherwsise sind das
Fiinf- bis Sechsfamilienhéuser, Diese Anla-
gen miissen nach Paragraf 21 dem zu-
staindigen Gesundheitsamt gemeldet wer-
den, ebense das Ergabnis der jahrlich vor-
geschriehenen Untersuchung. Darauf hat
auch der Wohnungsnutzer einen An-
spruch,

Zwear konnen diese Aubwendungen als Tail
der Betriebskosten grundsatzlich auf die
Mieter umgelegt werden, der logistische
Aufwand indes bleibt. Und der ist genau-
so erheblich wie das Haftungsrisiko: Die
Probe darf nur ein zertifizierter Prabeneh-
mer nehmen, die Probestelle muss desin-
fiziert werden, die Analyse der Probe muss
innerhalb von 48 Stunden in einem ak-
kreditierten Labor beginnen. Dort wird
das Ergebinis ausgezahlt und gegebenen-
falls weiter untersucht. Menn dann der so-
genannte  technische  MaPnahmenwert
von 100 koloniebildenden Einheiten (KBE)
pra 100 Milliliter erreicht wird, missen

umgehend weitere MalBnahmen getrof-
fen werden. Alles in allem zu viel Aufuwand
fir jemanden, der eigentlich Immobilien
verwalten, bewirtschaften oder vermieten
will.

Ablesen, warten,
Probe entnehmen

Als erstes Unternehmen in Deutschland
pietet Kalorimeta die Wasseranalyse bun-
desweit an. Die extra geschulten Mitar-

Hinter dem Service Warmwasseranalyse
steckt ain enormer logistischer Auhawand,
den Venwalter jetzt outsourcen kdnnen,

beiter kammen ohnehin einmal im Jahrin
die Liegenschaften. Beim Ablesen der Ver-
brauche fiir Heizung und ‘Warmwasser
und dem Warten der Rauchwarnmelder
wird das Entnehmen der Wasserprobe
gleich miterledigt. AnschlieBend geht die
wersiegelte Probe per Express an ein ge-
eignetes Labar Innerhalk ven 14 Tagen
teilt der Messdienstleister das Ergebnis
dem zustdndigen Gesundheitsamt, dem
Vermieter und den ‘Wohnungsnutzern
mit. Das Messergebnis muss wie Stever-
unterlagen zehn Jahre lang archiviert wer-
den.

[ras Ganze ist keine Selbstverstandlichkeit,
sondern nur mit einem bundesweit ver-
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fugharen, technisch geschulten Aulen-
dienst méglich, fir den der Umagang mit
Mietern Alltag ist. Motwendig fir den ge-
samlen Prazess ist die zentrale Kammuni-
kation mit dem Labor und den Gesund-
heitsamtern. Die flachendeckende Orga-
nisation van Kalorimeta ermdglicht den
frist- und fachgerechten Versand der Pro-
ben an das Labor und die zeitnahe Rick-
reldung an die Wohnungsunternehmen
und Wohnungsnutzer, Die Mieter werden
in Abstimmung mit dem Wehnungsun-
ternehmen oder Werwalter informiert. In
der Regel wird dies Ober einen Aushang
im Haus geschehen. Mit dem Analyseser-
vice kéinnen sich Wohnungsunternehmen
und Verwalter wieder in Ruhe auf das
Kerngeschaft kanzentrieren.

Warum der
ganze Aufwand?

Gesundheitsexperten vermuten seit Lan-
gerem, dass viele teilweise auch tédlich
verlaufende Lungenentziindungen auf
unerkannte  Legionelleninfektionen  zu-
riickzufiinren sind. Als Brutstatte der Bak-
terien werden insbescndere die Trinkwas-
seranlagen in Mehrfamilienhdusern ver-
déchtigt, Ein Beweis fir diese These ist
zwar noch nicht erbracht. Dennoch hat
das Gesundheitsministerium  eine  ver-
scharfte Kantrolle und Uberpriffungen der
Warmwasserbereitungsanlagen angeord-
net, um die Bewohner vor dieser poten-
ziellen Gefahr zu schitzen. Nicht jeder
Kontakt mit legionellenhaltigem Wasser
fidhrt zu einer Gesundheitsgefahrdung.
Erst das Einatmen bakterienhaltigen Was-
sers als Aerosol, also Luft-WWasser-Ge-
misch, zum Beispiel beim Duschen, bei Kli-
maanlagen, durch Rasensprenger oder in
Whirlpools, kann zur Erkrankung fihren.
Juristisch gesehen tragen alle Eigentimer
und Betreiber von Trinkwasserinstallatio-
nen in Gebduden, wo eine Abgabe von
Trinkwasser an Dritte maalich ist, eine ho-
he Werantwartung und ein entsprechen-
des Haftungsrisiko. Wird jedoch ein exter-
ner Dienstleister beauftragt, minimiert
sich dieses Risiko.
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